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OPIS TECHNICZNY

.OPODSTAWA OPRACOWANIA :

1.1 Zlecenia inwestora — umowa nr 1/03.06 z dr04.2006

1.2 Notatka stzbowa z dnia 19.01.2006

1.3 Wizja lokalna i inwentaryzacja giby dachowej oraz istniggego pokrycia
dachowego

1.4 Warunki techniczne i obogaujace normy

.OPRZEDMIOT | ZAKRES INWESTYCJI :

2.1 Przedmiot inwestycji :
Przedmiotem projektowanej inwestycji jest :
- remont i czsciowa wymiana wjzby dachowej
- wymiana pokrycia dachowego istrieggo obiektu
- docieplenie dachu i pomieszczenia biurowego w.yaece
- impregnacja preparatem zkszapcym odporné¢ ppa drewnianej
wiegzby
- wymiana opierzeblacharskich i orynnowania
- renowacja okien wig/czki i poddasza
- wymiana instalacji odgromowej

- wykonanie nowej iglicy zwigczapcej wiezyczke

2.2 Zakres inwestycji :

Inwestycje projektuje gijako zadanie etapowe — uzail@ne od maliwosci
finansowych inwestora, z materiatow ogoélnodpsich i w technologii tradycyjnej.
Etap | : wykonanie remontu wiby dachowej i potgenie nowego pokrycia dachu,
renowacja stolarki i docieplenieytkowej czsci poddasza

Etap Il : docieplenie strychu



.0DANE OGOLNE :

3.1 OPIS LOKALIZACJI :

Obiekt jest zlokalizowany w centrum miasta Szczaqinzy al. Woj. Polskiego 90.
Zabudowa te] a®ci miasta jest historyczna, przexag budynki sredniowysokie typu
rezydencja na diych pokrytych zieleni dziatkach.

3.2 OPIS ZAGOSPODAROWANIA :

Dziatka jest w petni zagospodarowana. Budynek neiezprostohta, z tarasem od
strony ulicy. Wejcie gtdwne w elewacji bocznej poinocno-zachodniggkcentowane
wiezyczka. Pod budynkiem znajdwjsic dwa garae. Podwdrze naky do Pomorskiego

Centrum Edukacji i wykorzystywane jest na cele eakyjne i parking dla pracownikow.

3.3 PRZEZNACZENIE BUDYNKU :

Budynek wykorzystywany jest jako administracyjnaddigtyczny. W parterze
budynku migci sig sala kinowa, sale dydaktyczne, natgie administracja i sale
dydaktyczne. Poddasze w qkszcaci niewrytkowe, oraz pomieszczenia magazynowe,

W wiezyczce pomieszczenie biurowe.

3.4 CZAS REALIZACJI :
Obiekt wybudowany na przetomie XIX i XX w., w trakaozbudowy miasta w

kierunku zachodnim o reprezentacypresc willowa.

3.5 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI :

) STAN STAN
POWIERZCHNIA U ZYTKOWA
ISTNIEJ ACY PROJEKTOWANY

cze$¢ uzytkowa 62,56 m2 62,11 m2
komunikacja 26,05 m2 26,05 m2
poddasze nietytkowe 135,47 m2 128,31 m2
wiezyczka 10,91 m2 10,91 m2
RAZEM : 234,99 m2 227,38 m2




3.6 KUBATURA :

STAN ISTNIEJACY | STAN PROJEKTOWANY
wiezyczka + poddasze ok. 680 m3 ok. 650 m3

4.00PIS BUDYNKU :

4.1 OPIS OGOLNY :

Budynek stanowi element zabudowy zabytkowej al. WRylskiego, w zachodniegj
czgsci alei okrdélanej historycznie jako ,West End”. Budynek 3 — Hggnacyjny
z dachem o nachyleniu 22° i 31°, w caigpodpiwniczony.

Budynek o mieszanym uktadzie konstrukcyjnynSciany ndne zewstrzne

I wewrgtrzne budynku murowane z cegty petnej.

4.2SCIANY NOSNE :
Zewrxtrzne i wewnrtrzne grubéci od 47 cm do 28 cm ( z tynkiem ) i 61 éoiany

wiezyczki.

4.3SCIANY DZIALOWE :

Sciany dziatowe grubiwi 6 i 12 cm z cegly petne;j.

4.4 STROPY :
- Odcinkowe Kleina na belkach stalowych

- Drewniane na belkach drewnianych z legarami kdesniem

4.5 KONSTRUKCJA DACHOWA / DACH :

Dach czterospadowy z Ilukarnami w konstrukcji dreamej. Scianki
kolankowe o wys. ok. 80 cm, konstrukcja dachu @ad murtatach f®cych na
stupkach z mieczami niezal@e od scianek kolankowych. Konstrukcja dachu
drewniana dwupoziomowa pfatwiowo-kleszczowa, kansfla dachu wigyczki

kleszczowa z wieszakiem.



Pokrycie dachu w e%ci papa, w cgsci blacha ocynkowana. W dachuei
swietlikéw zabytkowych w konstrukcji stalowej, dwa rich nieczynne. W @Zci

nieuwzytkowej takze wytaz dachowy drewniany obity blach

4.6 SCHODY :
Drewniane, gtéwna klatka schodowa zabiegowa, klptk@aocnicza jednobiegowa

zabiegowa.

.OWYKO NCZENIE :

5.1 ELEWACJE :
- Elewacje frontowe i od podwdrza tynkowane w kedéoszarym z dodatkiem
tluczonego szkia
- detale elewacji : obramienia otworéw okiennyaekiz z rozetami, boniowanie

- krokwie w przestrzeni okapu wykozone snycetk

5.2 PODOKIENNIKI ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE
- zewretrzne z blachy ocynkowanej

5.3 STOLARKA OKIENNA :

Okna drewniane zespolone z bogatym zdobieniemameszadawalagcym i ztym.

5.4 INSTALACJE WEWNETRZNE ( poddasze ):
- elektryczna
- wod.-kan. — brak prawidtowego wyprowadzenia wkadjy rur kanalizacyjnych ponad
dach
- odgromowa

- telefoniczna



.0OCENA STANU TECHNICZNEGO :

6.1 Stan techniczny budynku

Stan techniczny budynku ogolinie jesééldobry. Podstawowe elementy budynku —

fundamentygsciany, schody, stropy w stanie dobrym.

6.2 Elementy konstrukcji dachowej

Konstrukcja dachu w g%ci niewytkowej w stanie d& dobrym i dostatecznym —
nieliczne ubytki i nieprawidiowe uzupetnienia kawkicji drewnianej, w cci
uzytkowej w stanie ztym : liczne zacieki i zagrzyhen

Uszczelnienie przestrzeni pagdey krokwiami iscianka kolankowa stanowi odpady

przedzalnicze — przewaie motki przdzy.

6.3 Pokrycie dachowe

Pokrycie dachowe w stanie ztym. Nieszczelneagmdnia w czsci pokrytej blach,

pokrycie pap zniszczone i rozwarstwione. Blacha pokryta powdbrzow, rdza.

6.4 Okap dachuw stanie dé& dobrym.

6.5 Orynnowanie nieprawidtowo poprowadzona rura spustowa gécizootudniowo-

zachodniej.

6.6 Wentylacja brak instalacji wentylacyjnej i dagtnych przewoddéw kominowych



7.0ZAKRES PRAC REMONTOWYCH :

Zaktada st wymiarg pokrycia dachowego i elementéw konstrukcyjnychaxaaniezledna

wymiarg elementow pomocniczych :

7.1 Dach:

Rozbiorka istnigjcego pokrycia wraz z deskowaniem. Wymianazay drewnianej
( elementéw zawilgoconych i zagrzybionych wg prajekys. nr 2a/K1 ), oraz niezbine
wzmocnienia krokwi i ptatwi wg rys. nr 3a/K2. Wykamie nowego pokrycia dachowego
pam firmy ICOPAL FIRESMART SOLO, w kolorze niebiesk@ym. Ulazenie nowego
deskowania z desekdzonych na pidro i wpust.

Oczyszczenie i impregnacja elementow drewnianydhd preparatem FOBOS 4 M |
preparatem zabezpiecaeym przed korozj biologiczra, oraz zaimpregnowanie do granicy
NRO. Dotyczy to catego dachacknie z wieyczka.

Usura¢ odpady przdzalnicze z ponedzy krokwi i uzupetni ( domurowa ) scianki
kolankowe pomidzy krokwiami.

Dach naley docieplt wetma mineralm gr. 15 cm np. PAROC, od weutnz
zabezpieczyfolia niskoparoprzepuszczaln

7.2 Kominy :
Zdjecie istniegcego tynku i poteenie nowego cementowo-wapiennego w kolorze

jasno szarym (jak na elewacjigian kominéw z odtworzeniem pierwotnego rysunkuokor

kominowych wg zachowanych czap kominowych.

7.3 Okna :

Renowacja i konserwacja wraz z wynygamwszklenia ( szklenie pojedyncze )
istniejace] stolarki okiennej lukarn oraz wigzki. Zdemontowanie istniggych okien :
wzmocnienie paiczen, wymiana uszkodzonychatiz uzupetnienie brakagych elementow
wg rys. 9a-15a, wypetnienie ubytkow, renowacja ckumechanizméw rolet, oczyszczenie,
zabezpieczenie i malowanie fany kolorze biatym. Montaokien.

Demonta istniegcych sSwietlikbw. Montaz dwéch (po renowacji) w @&cCi
niewzytkowej w miejscu istnigcych, w holu w miejscu istniggych swietlikbw monta okien
dymowych z sitownikami FAKRO SFX 32/55. Wytaz dawho FAKRO WGI 45x75

montowa& w miejscu istnigjcego.



7.4 Okap budynku
Wymienione krokwie zakiczy¢ snycerlg wg istniepcych. Malowa farba np.

TIKKURILA w kolorze jasno szarym.

7.5 Wiezyczka :
Drewniane elementy konstrukcji renowacja wg punkfl renowacja okien wg

punktu 7.3 rys. nr 13a i 14a. Montalicy wg rys. 7a.

7.7 Obrdébki blacharskie :
Demonta istniegcych i wykonanie nowych obrébek blacharskich, rgniie rur

spustowych z blachy cynkowej gr. 0,6 mm. Przenmesieury spustowej @140 od strony

potudniowo-wschodniej wg rys. nr 4a.

7.8 Wentylacja :
Projektuje si wentylacg pomieszcze : 1a, 3a, 6a i 7a. W pomieszczeniu 7a wykona
przebicie wicianie wg. rys. nr 1a dla wyprowadzenia wentylgciiwitacyjnej ponad dach.
Nawiewy naley wykona za pomog typowych podokiennikdw wentylacyjnych.
Wszystkie odpowietrzenia rur kanalizacyjnych i waegtje grawitacyj wyprowadz¢é ponad
dach z wykorzystaniem kominkow wentylacyjnych firbtGOPAL.

7.9 Instalacja odgromowa :

Demonta istniepcej i wykonanie nowej instalacji odgromowej — zwqabziome

i pionowe z wykonaniem nowych wspornikéw, rys. E.

7.10 Stolarka drzwiowa :

Wymiana drzwi wewgtrznych na poziomie poddasza na drzwi ognioochrd&i86
np. GERDA AP30 z ptycinami od strony holu.

7.11 Wykaczenie :

Po dociepleniu dachu skosgaianki kolankowe wykaczye ptytami GKFI,
zaszpachlowagipsem i pomalowafarbg akrylona np. TIKKURILA na kolor biaty.



.OWARUNKI PPO Z :

8.1 Kategoria zage@nia ludzi :
Budynek zaliczony do kategorii ZL llisredniowysoki SW, 3 kondygnacje naziemne.
8.2 Klasa odpornii pazarowej — B
8.3 Elementy budynku — odporgoogniowa :
gtébwna konstrukcjardma —R 120

stropy — REI 60
konstrukcja dachu -R 30
przekrycie dachu -E 30
sciany zewntrzne - EI60
sciany wewntrzne - EI30

8.4 Drewniane elementy wiby drewnianej zaimpregnowg@reparatem FOBOS 4M
do NRO

8.5 Wszystkie drzwi prowadeze na poddasze wymiéna spetniajce warunek E | 30

8.6 Drogi paarowe :od strony al. Woj. Polskiego

8.7 Ewakuacja :
Z poziomu poddasza 1 klatka schodowa, z poziometig2 klatki schodowe na teren

przylegty

.0 OCHRONA SRODOWISKA :

9.1 Obiekt nie jest zaliczany do kategorii mogj mi& wptyw nasrodowisko.

9.2 Wykonane prace remontowe poprawarunki eksploatacji budynku, zlikwidyj
zagraenie zawilgoceniem i rozwojem grzyba domowego.

9.3 Remont dachu i zabezpieczenia przeciapmve konstrukcji poprawiwarunki pracy w
catym budynku.
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10.0 UWAGI :

10.1 Wszelkie prace remontowe magx¢ prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej i
zgodnie z obowazujacymi przepisami i sztukbudowlan

10.2 Wszelkie zmiany projektowe i materiatowe musyge uzgadniane z projektantem

Opracowala :

arch. Anna Borkowska-Koniewicz
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